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I els aillaments? Construccions aixecades sense tenir en compte els aillaments en I'edificacié augmenten els consums d’energia

Un certificat coix

® El segell
obligatori per
llogar o vendre un
pis és un embolic
per al consumidor

ANTONIO CERRILLO
Barcelona

A partir d’avui, 1 de juny, els habi-
tatges, locals de negocis i oficines
que es venguin o es lloguin hau-
ran de disposar d’un certificat
d’eficiéncia energética subscrit
per un tecnic acreditat. I sera el

propietari el que tindra l'obliga-
ci6 de presentar al comprador o a
I'inquili aquest certificat, que in-
corporara una etiqueta energeti-
ca (amb categoriesdelaAala G).
L’objectiu d’aquesta mesura és
distingir els habitatges més efi-
cients, de la mateixa manera que
ja passa amb els electrodo-

meéstics. No obstant aixo, l’en-
trada en vigor d’aquesta normati-
va (que suposa laplicacié d’una
directiva europea) esta plena de
clarobscurs.

Davant les urgencies que te-
nen alguns propietaris, s’ha decla-
rat una certa guerra de preus, im-
pulsada per algunes empreses

desitjoses de captar el nou nego-
ci “rebentant tarifes”. Tot aixo,
segons els experts consultats,
amenaca de convertir 'obtencid
d’aquests certificats en un simple
tramit que traeix el sentit ultim
de la certificacio.
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UN CERTIFICAT COIX. L'ETIQUETA ENERGETICA ALS EDIFICIS | ELS

SEUS IMPACTES

Preguntes i respostes

Quan cal fer una certificacio
energétical El certificat ener-
getic ha d’acompanyar qualse-
vol activitat comercial gue es
faci per vendre o llogar un
immoble (habitatges, locals
de negocis o oficines).

Qui paga Ia tertificacio? El
propietari és qui ha d’aportar
el certificat en la compraven-
da o lloguer i, per tant, li
correspon pagar-a.

Un pis que s'ha de reformar
integraiment reguereix certl-
ficacld energitica? Si el pis
ha de ser reformat integral-
ment, no cal; perd quan s'aca-
bi la reforma necessitara una
certificacié energetica d’edifici
nou.

Una tasa que s'ha de refor-
mar en necessital Sies tracta
d’una reforma de gran enver-
gadura, s’ha de fer un cerifi-

caldra.

»» VE DE LA PAGINA ANTERIOR

I Yaltra polémica la protago-
nitzen diversos collegis d’engi-
nyers, que reclamen a la Generali-
tat Pampliacié de la llista de
professionals acreditats per fer
les certificacions.

L’exigéncia d’obtenir la certifi-
cacié energetica és un bon punt
de partida per agafar consciéncia
que lhabitatge té un consum
d’energia independentment del
bon us que de vegades en fem.

“El problema és que podem
convertir I'obtenci6 d’aquests cer-
tificats en un simple tramit buro-
cratic i administratiu sense efica-
cia practica; en una cosa rutina-

GRUP DE GESTORS ENERGETICS
“El risc és fer de
I'obtencio del
certificat un simple
tramit burocratic”

TARIFES PEL CERTIFICAY

Els preus poden
rondar els 200 euros,
pero hi ha moltes
ofertes i variades

ria, com la céllula d’habitabi-
litat”, declara José Enrique
Vazquez, president del Grup de
Gestor Energétics, que agrupa els
professionals de Peficiéncia ener-
getica.

Els propietaris hauran d’anar
als professionals acreditats (en-
ginyers industrials técnics o supe-
riors, arquitectes i aparelladors),
que s’encarregaran de fer les com-
provacions i revisions del pis o el
local per aconseguir la certi-
ficaci6. El document incloura les
pautes per millorar Peficiéncia
energetica de 'habitatge o del lo-
cal, encara que no sera obligatori
incorporar les millores sugge-
rides.

Tanmateix, el preu del certifi-
cat és lliure. No hi ha preus inter-
vinguts, cosa que explica en part
la guerra de preus. Una certifica-
ci6 energética hauria de costar, al-
menys, entre 150 i 175 euros, se-
gons estimacions del Grup de Ges-
tors Energeétics.

Pero “aquest és un preu mi-
nim, ja que una certificacié ben fe-
ta requereix que el técnic vagi a
I'habitatge o al local, que faci una
comprovacio correcta (parets, ins-
tal-lacions, finestres) i intro-
dueixi les dades, una feina que li
pot ocupar almenys 4 o 5 hores,
amb un preu per hora treballat
d’uns 30 euros a I’hora”, indica
Vazquez.

Tanmateix, han aparegut. em-
preses certificadores amb ganes
de fer competéncia, ja que oferei-
xen els serveis per 45 0 50 euros i,

cat de nova construccio. Pera.
si és un pis de propietat —que
no es vendra ni llogara—i no

és una reforma important, no

Si es té un pis llogat, s'ha de
fer aguest certificat? No.
Només és necessari disposar
del certificat si es fa un nou
contracte de lloguer o una
renovacié del contracte de
lfoguer. En pisos que ja estan

llogats, s’exigira en el mo-
ment de la renovacié.

Qul pot fer aquest certificat?
La normativa actual habilita
per a aquesta tasca els col-legi-
ats del Col-legi d'Aparelladors,
Arquitectes Tecnics | Enginyers
d'Edificacid, Col-legi d'Arquitec-
tes de Catalunya, Collegi d’En-
ginyers Técnics Industrials i
Col-legi d'Enginyers Industrials
de Catalunya. Els altres cossos

fa Generalitat.

etiqueta 'G"?

d’enginyers, de moment, no
poden fer-ho, segons informa

Es pot wendre un pis amb

Si, sense problemes. la lletra
nomeés ddna una indicacié del
consum d’energia del pis i,
per tant, influeix en el preu.
Un pis amb etiqueta G consu-
meix fins a 10 vegades més
que un amb una A.

Lin copropietari d'un pis gue
ha de comprar les altres
parts de ia copropietat ha de
tenlr aquest ceriificat?

Si. Qualsevol transaccié que
requereixi un contracte ha
d’anar acompanyada d’un
certificat.

Si es tratia d'un constructor
que alxequi un bloc de pi-

508, qui pagara el certificat
energétic? £ promotor o ef

Millorar els tancaments permet aconseguir estalvis importants en el consum d’energia a la llar

L’etiqueta desferma
la guerra de preus

fins i tot, algunes busquen grans
clients als quals serveixen en safa-
ta tarifes encara més reduides: de
tan sols 15 euros.

“Hi pot haver una diferéncia
de costos segons la inversié del
temps que es necessita. No és el
mateix un gran local de 500 me-
tres quadrats que petits pisos
similars. S’ha parlat d’ofertes de
40 euros. Pero estimem que el
cost deu ser 200 o0 250 euros”, diu
José Maria Garcia Casasnovas,
president de la comissié d’ener-
giadel Col-legi d’Enginyers Indus-
trials de Catalunya, que reivindi-
ca la tasca d’aquests professio-
nals.

A tot aix0 s’uneix el temor que
els grans propietaris de pisos a Es-
panya (les immobiliaries banca-
ries) recorrin a aquestes empre-

El litigi dels certificadors

=Sis col'legis professionals
de Catalunya (telecomunica-
cions, informatica, mines,
aeronautica, périts agricoles
i topografia) han demanat a
PInstitut Catala d’Energia
(Icaen) que també acrediti
els especialistes d’aquests
col-legis perque puguin fer
les certificacions. Fonts de
PIcaen van assenyalar que
han estat els serveis juridics
de la Generalitat els que han
determinat que els engi-
nyers industrials, els arqui-
tectes i els aparelladors sén
els que han de dur a terme

aquesta tasca, atenent les
funcions que els assigna la
legislacio. “Un enginyer-de
telecomunicacions o un pe-
rit agricola coneix Pestalvi
d’energia en una torre de
telecomunicacions o en una
nau agricola, per6 no en un
habitatge”, esgrimeix un
portaveu de I'Icaen.

“En la nostra carrera,
hem adquirit la formacio
d’especialistes en instal-la-
cions térmiques”, recorda
Garcia Casasnovas, del
Col'legi d’Enginyers Indus-
trials de Catalunya.

|
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ses certificadores que ofereixen
preus més baixos, pero sense ga-
ranties que es faci una certifica-
ci6 rigorosa, ja que estan condi-
cionades sobretot pel desig de
vendre | evitar despeses.

Estan apareixent casos d’em-
preses de serveis energétics (que
donen ocupacié a joves llicen-
ciats) que executen tasques de
manera rutinaria utilitzant in-
formacions repetitives que no do-
nen fe d’'una comprovacié verita-
ble i rigorosa in situ.

“Correm el risc que tot aquest
procés es converteixi en una
carrera per obtenir una simple eti-
queta sense transcendéncia
social, i per justificar que es com-
pleix un requisit que permet
salvar Pexpedient al sector immo-
biliari”, argumenta José Viz-
quez, convengut que l'lInstitut
Catald d’Energia (Icaen) també
és conscient de la necessitat de
prestigiar aquesta tasca certifi-
cadora.

Diego Carrillo, arquitecte de la
cooperativa Celobert, dedicada a
la rehabilitacio energetica, desta-
ca que “J'obtenci6 de la certifi-
cacio energética ha de ser una
oportunitat perque el comprador
o l'arrendatari coneguin les pres-
tacions d’eficiéncia energetica
d’aquesta casa”.
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comprados? El propietari
guan compri el pis.

Qué passa 3 les comunitats
on predominen les persones
d'edat avancada sense inte-

Si es tracta d'un habitatge
heretat o corresponent a
una donacid en vida, el nou
arrendatari ha de pagar el
certificat? Si. Qualsevol tran-
saccié que requereixi un con-

Xen un certificat d’eficiéncia
energética excepte quan el
propietari justifiqui, amb una
declaracié responsable, que
I’habitatge no esta ocupat
més del 25% del total de

10 anys, tret que s’hi faci una
obra de rehabilitacié de gran

abast. Si son millores de poc

abast, no caldra.

Si es t& emparaulat un pis

Els aparcaments estan obll-
gats a passar i'examen del
certificat energltic? L'aparca-
ment no ha de passar I'exa-
men si no forma part de I'ha-
bitatge.

de lloguer nou. Si només se
subroga el contracte ja exis- -
tent, no.

5i es compra un pis per ser
reformat, qui ha de fer &l

rés a vendre o a llogar el
pis? No passa absolutament
res. Els propietaris que vulguin
vendre els seus habitatges
faran certificats dels seus pi-
sos, en lloc de fer-ho per al
conjunt de I'edifici.

Per aixo, alerta del risc que,
tal com esta configurat el pro-
cés, “es puguin fer certificats
de manera rutinaria i vulgar,
sense tota la informaci6 neces-
saria”. -

La conseqiiéncia de tot aixo
seria que no es donés una qua-
lificacié adequada o que no es
recollissin totes les millores
energetiques que es podrien
fer al pis o local. Aquesta coo-
perativa ha empres la campa-
nya “Certifica bé”.

Segons els seus portaveus,
una certificacié individual
d’un habitatge pot costar entre
200 i 300 euros, tot i que si es
tracta d’'un edifici s’aconse-
gueix una reduccié de costos
notable que pot abaratir-se
fins als 100 euros.

L’altre assumpte que hauria
de preocupar els propietaris
és trobar bons professionals
(localitzar-los i seleccionar-
los entre una llista tancada
que inclou enginyers técnics
industrials o enginyers indus-
trials superiors, arquitectes i
aparelladors), que es pot loca-
litzar als webs dels collegis
professionals.

La certificacid energética
oferira una etiqueta (amb una
informacio objectiva que per-
met a propietaris i arrendata-
ris comparar i avaluar la seva

NO ES UNA ITV

El certificat marca
les pautes de
millora, pero no és
obligat aplicar-les

HABITATGES MES EFICIENTS
El perill principal
és que es facin
certificats de
manera rutinaria

eficiencia energética) i a més
“marcara les pautes per poder
millorar aquesta qualificaci6
energética i orientar les inver-
sions en aquest sentit”, diu I'ar-
quitecte Diego Carrillo. No
obstant aix0, no implicara
'obligaci6 de fer reforma, sin
que només és un instrument in-
formatiu i pedagogic, segons
I'Icaen.

L’objectiu Gltim de la nova
normativa sera diferenciar els
pisos, locals o oficines en fun-
cié del consum energetic, amb
la intenci6 de prestigiar els
més eficients i crear una di-
namica que revalori al mercat
els habitatges o locals efi-
cients. El consum d’energia
d’un habitatge de la categoria
A pot consumir un 90% menys
que un de la categoria G.e

tracte ha d’anar acompanya-
da d’un certificat d’eficiencia
energetica.

Si es lloga una casa a ['estiu,
s'ha de fer el certificat? Les
operacions de lloguer requerei-

I'any.

Si després de tenir &l certifi-
cat es fan millores a I'habi-
tatge, se n'ha d'aconseguir
després un altre de nou?
El certificat té un vigor de

la normativa.

amb una entitat bapcaria,
perd encara no estan les
escriptures, l'entitat estd
obligada a donar el pis amb
certificat? Si, a partir d’avui,
1 de juny, quan entra en vigor

necessital

La compravenda d'un edific
amb llogaters dins i de lio-
guer de llarga durada, ho

Es requerira el certificat no-
més si es fa un altre contracte

certificat? El comprador? Les
compravendes d’habitatges
per ser rehabilitades integral-
ment no requereixen el certifi-
cat, siné que el nou propietari
I'haura d’obtenir una vegada
finalitzada la reforma.

Els experts demanen plans d’estalvi d’energia a les edificacions

[.a solucio: rehabilitar

ANTONIO CERRILLO
Barcelona

“La certificacié energética neix
coixa; és molt insuficient, ja que,
al final, és només un paper que
no obliga el propietari a empren-
dre mesures de rehabilitaci6
energética o d’eficiéncia energe-
tica. No suposa cap obligacid”, es
lamenta Javier Garcia Breva,
president de la Fundacié Reno-
vables.

“La certificacié hauria de do-
nar lloc a la necessitat d’empren-

dre la rehabilitacié energetica
dels edificis per aconseguir que
etiqueta sigui la més alta possi-
ble”, afegeix Garcia Breva.

Els arquitectes i enginyers con-
sultats coincideixen que aquest
és un primer i valuos pas, ja que
el certificat assenyalara també
les reformes que es podrien fer
per millorar la categoria de l'eti-
queta energetica, recorda José
Enrique Vazquez. Un habitatge
de la categoria A pot consumir
un 90% menys d’energia que un
de la categoria G. I si el certificat

esta ben fet, es podra saber en
quant temps es recuperara la
inversio.

“A més, les inversions en reha-
bilitacié ja no s’hauran de fer per
motius estetics, sind que serviran
per millorar els aillaments que,
en aquests casos, tenen un cost
reduit”, afegeix I'arquitecte Die-
go Carrillo.

“La rehabilitacié evitaria la
brutal emissi6 de CO, (per la
crema de combustibles fossils)
que comporten ara els edificis; i a
més, generara activitat econo-

Habitatges cada vegada més eficients

Una casa amb els elements t&cnics i constructius d’estalvi i eficiéncia energética
permet reduir fins un 40% el consum d’energia

ENERGIA SOLAR

Plagues termiques per proveir-se
d’aigua calenta i plaques
fotovoltaiques
per obtenir
electricitat
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mica, riquesa i ocupacié”, opina
Teresa Batlle, arquitecta espe-
cialitzada en estalvi energetic i
medi ambient. Les obres de re-
habilitaci6 poden aconseguir
reduir el consum d’energia fins al
60%.

Pero “tot aixo s’ha de comple-
tar amb una llei que activi la reha-
bilitaci6 dels barris i generalitzi
els informes d’avaluacié dels edi-
ficis”, opina Teresa Batlle.

Les millores a l'edifici que es
podrien dur a terme es referei-
xen sobretot als aillaments (faca-
na, cobertes, finestres...); instal-la-
cions termiques d’aigua calenta
sanitaria, calefacci6 o refrigera-
¢i0; condicions de confort térmic
o lluminds, i altres actuacions en
mateéria de protecci6 de la radia-
ci6 solar.

Aconseguir habitatges més efi-
cients requeriria també -segons
el parer de Javier Garcia Breva-
recuperar les calefaccions centra-
litzades (en lloc de les indivi-
duals) i desenvolupar la legisla-
ci6 per obtenir edificis amb con-
sum d’energia gairebé nul, gene-
radors també d’electricitat.

La gran esperancga, en aquest
sentit, és que es reguli autocon-

“La rehabilitacio evita
I'emissié de CO,

i genera riquesa

i ocupacio”,

diu Teresa Batlle

sum amb energia fotovoltaica (ba-
lang net), perque les llars puguin
produir electricitat d’origen so-
lar per ser consumida in situ, de
tal manera que es pugui vendre
I'excedent ala xarxa a un preu ra-
onable. Tanmateix, aquesta nor-
ma continua bloquejada pel Go-
vern des de fa temps.

Comptadors intelligents (per-
queé l'usuari gestioni la seva de-
manda), penalitzar el malbarata-
ment d’energia i reorganitzar l'es-
tructura tarifaria del rebut de la
llum per evitar la sobreretribucié
d’alguns modes de produccié
eléctrica sén altres peticions
d’aquests sectors.

“S’han d’aixecar les barreres
que bloquegen el desenvolupa-
ment de les renovables, i activar
les politiques d’estalvi, ja que la
nostra economia gasta un 20%
més d’energia per unitat de rique-
sa que la UE”, diu Garcia Breva.e



